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Der Bezirk Neukélln zahlt zu den am dichtesten be-
siedelten Innenstadtgebieten in Deutschland. Bekannt
war der Kiez hauptsachlich als Problemviertel, doch
seit etwa 2007 wird der Stadtteil aufgewertet. Die
Gentrifizierung sorgt nicht nur fiir eine erweiterte so-
ziale Mischung und offenere Gesellschaft. Auch das
StralSenbild wird attraktiver und die Kriminalitit sinkt.
Der Begriff Gentrifizierung wurde 1964 von der briti-
schen Stadtsoziologin Ruth Glass eingefiihrt und sollte
den Zuzug der Mittelschicht in den Londoner Arbeiter-
stadtteil Islington beschreiben, der analog des Zuzugs
des niedrigen Adels (englisch: gentry) vom Stadtrand
in die Innenstadt im 18. Jahrhundert zu sehen ist. Der
Vorgang, der heute in der politischen Debatte eine gro-
e Rolle spielt, gehort zu den normalen Prozessen der
Stadterneuerung: Oftmals beginnt er mit preiswerten
Kinstlerateliers in heruntergekommenen Stadtteilen.
Dies fiihrt dazu, dass die Viertel als avantgardistisch
angesehen werden, worauf hin sich zunéchst eine we-
niger zahlungskréftigere junge Bevélkerungsstruktur
etabliert, die wiederum eine etabliertere nach sich
zieht. Finanzkraft und Preise steigen stetig weiter und
der Baubestand wird zunehmend besser, Gleichzeitig
wandert die erste hier genannte Nutzergeneration in
den néchsten Stadtteil ab, der am unteren Ende einer
gegenldufigen Abwirtsbewegung angekommen ist.
Inmitten des Berliner Stadtteils entstanden mit dem
Wohnensemble Ahoj - Zuhause im Richardkiez auf ei-
nem schmalen tiefen Grundstiick drei lichte Gebaude
mit insgesamt 66 Wohnungen. Das nachhaltige Kon-
zept auf einer Bruttogeschossfliche von 6.660 Quad-
ratmetern steht fiir verantwortungsbewusstes Bauen
der Umwelt gegeniiber. In Auftrag gegeben wurde das
Projekt von US Berlin Immobilien und Projektentwick-
lung GlockenweiR.

Das Grundstiick wurde vom zuvor darauf leerstehen-
den Supermarkt befreit und erstreckt sich von der
Bohmischen Stra8e aus bis ins Blockinnere. Fertigge-
stellt wurde das von Arnold und Gladisch Architekten
entworfene Gebdudetrio von 2014 bis 2017. Das sechs-
geschossige Hauptgebidude mit der Adresse Bohmische
StraBBe 53 schlieRt entlang der StraRe den stidtischen
Blockrand. Dahinter gliedert ein dreigeschossiges frei-
stehendes Gebdude den ruhigen Hofbereich. In der
Tiefe schlielt ein weiteres sechsgeschossiges Geb4ude
das Areal ab.

Vom Studio, iiber die lichtdurchflutete Familienwoh-
nung bis hin zum Penthouse — hier schafft stidtebau-
liche Nachverdichtung begehrten urbanen Wohnraum
mit hochwertigen Materialien in zeitloser Modernitt.
Die Wohnungen sind konsequent durchdacht, einla-
dend geschnitten und barrierefrei. Alle verfligen {iber
Terrassen oder groRziigige Balkone. Eine FuRbodenhei-
zung ist ebenso Standard wie bodengleiche Duschen,
lichte Raumhéohen von 2,8 Metern, ein direkter Zugang
zur Tiefgarage und Video-Gegensprechanlagen.
Wahrend sich die Innenriume durch emissions- und
schadstoffarme Baustoffe auszeichnen, wurden die
AuBenwiénde in monolithischer Bauweise mit mine-
ralwollgefiillten Hochlochziegeln errichtet. Die von
Nachhaltigkeit und wohngesundem Bauen gepragte
architektonische Grundhaltung 4ufert sich in der ho-
heren Wertigkeit der massiven Bauweise verbunden
mit einem angenehmeren Wohnklima dank atmungs-
féhiger Materialien. Abgerundet wird das Ensemble
durch sein von Atelier 8 Landschaftsarchitekten ge-
plantes griines Herz im Innenhof: Vor dem reizvollen
Hintergrund glatter und mit Besenstrich veredelter
Putztexturen der Fassaden offnet sich ein Refugium
aus Privatgérten und Angeboten fiir Urban Gardening.







Schwarzplan

Ansicht Bohmische StraRe
(Fotografie: Werner Huthmacher)
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Steglitz im Siidwesten Berlins gilt als traditionell ge-
pragtes Viertel. Zahlreiche Wohngebiete in der Néhe
entstanden in der industriellen Epoche als Villenkolo-
nie. Heute ist eine vielféltige Bebauung zu finden: So-
wohl schone Altbauten als auch einige nennenswerte
Neubauten und vereinzelte Einfamilienhduser prégen
den Ortsteil. Dank des geringen Industrieanteils ist die
Gegend vergleichsweise griin und ruhig.

Mit dem Parkquartier entstand zwischen Steglitzer
Damm und Stadtpark Steglitz ein vielfdltiges Wohn-
karree inmitten des griinen Bezirks Steglitz-Zehlen-
dorf. Das Projekt von Arnold und Gladisch Architekten
im Auftrag von D&H Projektmanagement beinhaltet
die nachhaltige Stadtreparatur durch subtile Ergin-
zung, Umbau sowie Modernisierung einer bestehen-
den Wohnanlage.

Durch den Umbau des Bestandsgebdudes aus der
Waschbeton-Ara der 1960er Jahre, Uberbauung eines
Supermarktes und Nachverdichtung wurden in einem
Bauzeitraum von 2014 bis 2016 aus urspriinglich
45 Wohneinheiten insgesamt 102 Wohnungen mit ei-
ner Bruttogeschossﬂache von 13.700 Quadratmetern
geschaffen. Die Uberbauung des Supermarkts fand
einschlieRlich der Verstdrkung der Stiitzen und Funda-
mente fiir das dariiber schwebende Gebdude im lau-
fenden Betrieb statt. Drei neu eingefiigte Wohnhéuser,
welche sich um einen begriinten Hofgarten gruppie-
ren, vervollstdndigen den Bestand zur geschlossenen
stadtebaulichen Figur und orientieren sich in ihrer
GroRe und Gestaltung an der umgebenden Bebauung.
Mit einem Wohnungsangebot von Ein- bis Fiinfzim-
merwohnungen wird das neue Karree am Steglitzer
Damm 24 unterschiedlichen Wohnbediirfnissen ge-
recht. Neben klassischen Grundrissvarianten werden
individuelle und moderne Wohnlésungen mit offenen
Kiichen, grofiziigigen Wohnbereichen und variablen

Individualriumen angeboten. Nahezu jede Wohnung
erhielt dariiber hinaus einen grof3ziigigen Freibereich
in Form eines Balkons oder einer Terrasse.
Wesentlicher Entwurfsaspekt war die Ressourceneffi-
zienz durch Wieder- oder Weiterverwendung bereits
bestehender Gebidudeteile. Ziele waren die Vermei-
dung von Bauabfillen durch planvollen Abriss und die
Erstellung einer flicheneffizienten Neubebauung. Die
Uberbauung des Supermarktes im laufenden Betrieb
stellte hierbei die grofte technologische und koordi-
native Herausforderung dar.

Neben dem stidtebaulichen Ansatz der Wiederherstel-
lung eines geschlossenen Blockrands bestand die Ziel-
setzung darin, heutigen Wohnbediirfnissen angepasste
nutzerfreundliche Grundrisse und ein wertiges Aufe-
res der Gesamtanlage zu entwickeln. Zur Realisierung
energetisch optimierter Aullenwénde mussten alle
Waschbetonelemente entfernt werden. Der Bestands-
bau erhielt im Zuge der Sanierung eine zeitgeméfe
Fassadengestaltung, welche einzelnen Motiven der
Umgebungsarchitektur entlehnt ist. Die horizontale
Ausrichtung wird durch elegant ausgerundete Briist-
ungsbénder betont.




erner Huthmacher)

irafie

Mit ausgerundeten Briistungsbandern (Fotog
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Innenperspektive Foyer
(Fotografie: Werner Huthmacher) Schwarzplan
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Balkone (Fotografie: Werner Huthmacher) ©
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